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Willkommen in Biihl -
der Stadt mit Wohlfiihlgarantie.

Hier in Biihl ist die Welt nicht nur in Ord-
nung, hier zeigt sie sich auch von einer
ihrer schonsten Seiten. Die Grof3e Kreis-
stadt im Landkreis Rastatt setzt auf hohe
Lebensqualitat, gibt sich umweltbewusst
und bietet sich als liebenswerter Lebens-
mittelpunkt an.

Die Intensivbau unterstiitzt die Entwick-
lung Biihls hin zu einem Wohnort mit
Wohlfiihlgarantie seit langerem und vor
allem gern. Denn unsere Kunden schat-
zen die Familienfreundlichkeit und das
harmonische Miteinander in der lebendi-
gen Stadt, in der sich Vergangenheit und
Zukunft erganzen. Ein gutes Beispiel da-
fur ist das Stadthaus Alfred Winkler, mit
dem die Intensivbau einen weiteren ex-
klusiven Akzent auf dem Wohnungsmarkt
in Biihl setzt.

Thais M

Das Stadthaus erinnert an einen Biir-
ger Biihls, dessen Anliegen es war, fiir
Farbe und Frohlichkeit zu sorgen: Alfred
Winkler war ein tiber die Stadtgrenze be-
kannter Gartnermeister, und dort, wo das
Stadthaus mit seinem Namen entsteht,
kultivierte er einst seine Blumen.

Das Stadthaus Alfred Winkler ist ein
grofziigig geplantes Haus, das Platz
und Raum fiir sechs Parteien bietet. Ein
Mehrfamilienhaus, das die Belange von
Leben und Beruf sinnvoll vereint. Ein
echtes Zuhause.

Beim Betrachten dieser Broschiire erfah-
ren Sie mehr {ber uns, tiber die sympa-
thische Stadt und unser Stadthaus Alfred
Winkler. Viel Spaf3 wiinscht lhnen dabei
Ihr

Thomas Mertz
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Intensivbau —

durch Erfahrung gewachsen.

Thomas Mertz ist geschaftsfiihrender
Gesellschafter der Intensiv Wohnungs-
und Industriebau GmbH & Co. KG in
Achern. Fiir ihn sind Qualitdt und Ver-
trauen die wichtigsten Bausteine.

21 Herr Mertz, Intensivbau ist mehr als
eine Firmenbezeichnung, es klingt, als
hatten Sie bei lhren Bauvorhaben einen
hohen Anspruch?

Ja, den haben wir. Wir verstehen uns als
kleiner und feiner sowie als sehr solider
Bautrdger. Wir haben uns eigene Quali-
tatsanforderungen gestellt, die weit {iber
dem normal geforderten Maf3 liegen. Und
die gelten nicht nur fiir die Ausfiihrung,
sondern auch fiir den Beratungs- und
Verkaufsprozess, die Zusammenarbeit mit
Handwerkern und fiir die Hausverwaltung.

71 In Biihl entsteht jetzt ein Mehrfamilien-
haus, das ist ein Segment, in dem die
Intensivbau grofe Erfahrungen hat: Was
bedeutet das fiir diese Immobilie?

Wir haben weit mehr als hundert Eigen-
tumswohnungen und Mehrfamilien-
hduser gebaut. Und mit jedem Baupro-
jekt steigt natiirlich die Erfahrung. Da wir
nah an unseren Kunden sind, wissen wir
auch um die sich verdandernden Bediirf-
nisse. Dem tragen wir in vielfdltiger Wei-
se Rechnung, etwa was Raumaufteilung
und Ausstattungsmerkmale angeht.

AuBerdem arbeiten wir ausschlie3lich
mit Handwerksbetrieben aus der Region
zusammen. In der Regel sind dies immer
die gleichen Unternehmen, die im Laufe
der vergangenen 25 Jahre, zu wichtigen
und zuverldssigen Partnern wurden.



Intensivbau —

hier passt alles zusammen.

71 Herr Mertz, Sie sind selber Familien-
vater, flieBen auch eigene Erfahrungen
in die Planung von Mehrfamilienhdusern

ein?

Natdirlich. Das beginnt bei der sinnvollen
Anordnung von Lichtschaltern und Steck-
dosen, geht tber die Zimmeranordnung
und endet noch lang nicht in der Ausstat-
tung von Kiiche oder Badezimmer. Wir
bauen Hauser, die in allen Lebenslagen
und Altersstufen ein echtes Zuhause sind.
Wir wollen, dass sich Menschen jeden Al-
tersin den von uns gebauten Wohnungen
wohlfiihlen.

71 Die Intensivbau ist zudem ein famili-
engefiihrtes Unternehmen. Worauf legen
Sie als Verantwortlicher in zweiter Gene-

ration besonderen Wert?

Wir setzen auf eine konsequente Quali-
tatssicherung. Das beginnt schon damit,
dass wir uns bei Projekten Zeit lassen.
Denn nur so kdnnen wir bestandige Leis-
tungen erbringen, das Handwerk fiir uns
begeistern und die hohen Anspriiche un-
serer Kunden befriedigen.




Im Herzen von Biihl
entsteht Ihr neues Zuhause.

Hier, wo andere ihren Urlaub verbringen,
lasst es sich hervorragend leben. In die-
ser lebenswerten Umgebung erstellt die
Intensivbau ein Mehrfamilienhaus mit
Anspruch.

Am westlichen Rand des Naturparks
Schwarzwalds Mitte/Nord gelegen ist
Biihl eine der Portalgemeinden, von
denen aus sich der grofte Naturpark
Deutschlands mit seinen vielen Méglich-
keiten und Sehenswiirdigkeiten einfach
erkunden ldsst. Gefiihrte Wanderungen,
Mountainbiking, Vortrage, Nordic Wal-
king, Erlebnispfade — hier finden Sing-
les, Familien, Gruppen aller Altersstufen
immer ein passendes Angebot. Biihl
ist ideal fir alle, die gerne am urbanen
Leben teilnehmen, aber nur einen Stein-
wurf vom Schwarzwald entfernt wohnen
wollen, um schnell im Griinen, in der

Natur zu sein.

Fur das Stadthaus Alfred Winkler wurde
extra darauf verzichtet, die Gesamtflache
des Grundstiicks komplett zu bebauen.
Stattdessen ist das Haus von einer lie-
bevoll gepflegten Griinflache umgeben,
die fiir viel Luft und ein Plus an Lebens-
qualitdt sorgt: Der AuBenbereich umfasst
mehr als 200 Quadratmeter Rasenflédche.
Stauden spenden bald Sichtschutz und
schaffen zusatzlich kleine Oasen rund um
die ebenerdigen Wohnungen im Parterre.

Barrierefreiheit ist fiir die Intensivbau
eine Selbstverstandlichkeit; eine gute
Nachricht fiir alle, die ihre Wohnung bis
ins hohe Alter nutzen méchten. Rollstuhl-
fahrer freuen sich iber durchgehende
Laminatbdden und das schwellenarme
Grundkonzept. In Fu3ndhe befinden sich
zudem ein Supermarkt, Backereien, Apo-
theken und empfehlenswerte Hotels mit
Mittagstisch.
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Schone Aussichten -

klare Architektur.

Das Stadthaus Alfred Winkler entsteht im
Stil klassisch-moderner Architektur. Klare
Linien und grofiziigige Schnitte, grofe
Freiflachen sowie breite Tiiren und Fens-
ter bringen viel natirliches Licht in alle
Wohnungen. Das spart Energie und sorgt
vor allem fiir einen hoheren Wohnkom-
fort. Der Baukdrper umfasst sechs Wohn-
parteien auf drei Etagen. Ein moderner,
rollstuhlgeeigneter Aufzug verbindet die
Flure zwischen Keller und Dachgeschoss.

Bauen mit Intensivbau bedeutet:

Gesunde Wdrme, kein Energieverlust: Die Inten-
sivbau setzt auf hochwertige, intelligente Warme-
ddammung, damit das Klima bei lhnen immer gut ist.
Auflerdem sparen Sie unnétige Energiekosten.

Helle Rdume, gute Materialien: Wenn wir bauen,
dann nur mit Baustoffen, auf die Sie sich verlassen
konnen. Denn Wohnqualitdt beginnt nicht erst bei
der Auswahl von Teppichen und Mobiliar.

Durchdacht, keine Stolperfallen: Barrierefreiheit
beginnt bei der Intensivbau bereits mit der Planung.
Das Leben wird einfacher. Davon profitieren Roll-
stuhlfahrer und junge Familien mit Kinderwagen.

Auf den Etagen oder vor der Haustir
gibt es keine storenden Zwischenstufen
oder Absatze. Zu jeder Wohnung gehort
ein groBer Kellerraum. Dort steht den
Bewohnern zusétzlich ein unbeheizter
Wasch-/Trockenraum zur Verfligung. Ein
extra Fahrradraum im Kellergeschoss,
der iiber die AuBBentreppe zugédnglich ist,
zahlt zu den weiteren Annehmlichkeiten
im Hause selbst.




Herrliche Einsichten —
viele Annehmlichkeiten.

Der Wohnkomfort und die Annehmlich-
keiten im Stadthaus Alfred Winkler er-
strecken sich iber die Haustir hinaus.
Jeder Wohnung sind eine Fertiggarage
und ein Stellplatz zugewiesen. Auch die
sind leicht — also ohne Schwellen und
storende Absdtze — zu erreichen.

Ideal fiir Familien mit Kinderwagen, fiir
Rollstuhlfahrer oder auch fiir den Trans-
port des Groeinkaufs vom Auto in die
Wohnung. Projektleiter Thomas Mertz:
»ES geht uns nicht nur darum, dass die
Wohnungen lebenswert sind. Wir legen
Wert darauf, dass alle Mosaiksteinchen
zusammenpassen.“ Dazu gehdrt eben

auch, dass man gern nach Hause kommt.

Jede der sechs Wohnungen verfiigt tiber

drei lichtdurchflutete Zimmer, einen
freundlichen Flur und einen herrlichen
Balkon, der sowohl ausladend als auch
einladend ist. 16,5 Quadratmeter zusatz-

licher Raum an der frischen Luft.

Hier ist Platz fiir ein Sonnenbad unter der
wdarmenden Sonne Badens, aber genau-
so fiir ein gemiitliches Abendessen mit
Blick ins Griine. Einfach mehr Raum fiir

mehr Wohnkomfort.
'-_ o
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Detailverliebt — Schénes Design
in hochwertiger Ausfiihrung.

Ein Haus fur die Zukunft: Das ist das Ziel
der Intensivbau. Fiir uns heif3t das: Auch
nach 20 Jahren sollen Sie sich noch an
der Ausstattung erfreuen kdnnen. Daher
legen wir groBen Wert auf Qualitat und
hochwertiges, zeitloses Design sowie
intelligente Losungen fiir zukiinftige Vor-
haben.

So werden in allen Zimmerwdnden Ka-
belleerschachte integriert, um eine nach-
tragliche Verkabelung fiir Computer, TV
oder Stereoanlage zu ermoglichen —ohne
jeglichen, storenden Kabelsalat. Auf dem
Boden liegt hochwertiges, lichtechtes La-
minat. Raffinierte Technik und optimale
Warmeisolierung sorgen dafiir, dass Sie
auch an kalten Wintertagen lhren ku-
scheligen Lieblingssessel ohne Ganse-

haut verlassen konnen.

Im Badezimmer lassen sich weitere aus-
gesuchte Details entdecken. Hier kom-
men nur klassisch geschnittene Armatu-
ren von gehobener Qualitdt zum Einsatz.
Die ebenerdig begehbare Dusche tragt
ebenfalls zur Bequemlichkeit bei. Auch
hier ist vorgesorgt: Ganz einfach ldsst
sich im Badezimmer ein Notrufsystem
integrieren, das Senioren oder behin-
derten Menschen zusatzliche Sicherheit
verschafft. Moderne Wasserhdhne mit
Einrastpositionen helfen dabei, den Was-

serverbrauch zu minimieren.

Die Wohnungseingangstiiren gehoren zu
den sichersten ihrer Art. Sie sind schall-
gedammt und ausgestattet mit Stahlzar-
ge, Spion, absenkender Bodendichtung
und Dreifachverriegelung.
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Wir weisen darauf hin, dass die gezeigte Wohnungsausstattung allein der Visualisierung dient, sie entspricht nicht unbedingt der finalen Ausstattung.




Biihl -

Zahlen, Fakten und mehr.

Biihl liegt im Westen Baden-Wiirttem-
bergs zwischen Schwarzwald und Rhein,
rund zehn Kilometer siidlich von Baden-
Baden. Sie ist nach Rastatt und Gaggenau
die drittgrofte Stadt im Landkreis Rastatt
und bildet ein Mittelzentrum fiir die um-
liegenden Gemeinden. Seit 1. Januar 1973
ist Biihl GroBe Kreisstadt.

Erstmals erwdhnt wird Biihl allerdings
bereits 1149, um 1200 entsteht Burg
Windeck. Aufgrund seiner Lage im Ober-
rheingraben entwickelt sich der Ort zu
einem Handelszentrum: 1403 erhélt Biihl
das Marktrecht, 1788 wird er Amtssitz,
und 1835 verleiht GroBherzog Leopold
von Baden ihm das Stadtrecht. Knapp
2900 Einwohner zadhlt Biihl zu diesem
Zeitpunkt.

Heute wohnen rund 30.000 Menschen
in Biihl und seinen Ortsteilen. Eine star-
ke Wirtschaft bildet die Grundlage fiir
die Entwicklung der Stadt. Rund 21.000

Arbeitspldtze gibt es — weltweit tdtige
Firmen wie Bosch, LuK, UHU und Glaxo-
Smith-Kline sind hier zu Hause. Markt-
fuhrende Unternehmen wie KABA, USM
Mobelsysteme, GMT Engstler, BADA oder
Pepperl + Fuchs haben Bihl als Produk-
tionsstandort mit exzellenter Verkehrsan-
bindung und erstklassiger Infrastruktur
entdeckt.

Von der Lage profitieren nicht allein die
Unternehmen, sondern auch die Ein-
wohner. Hier liegen die schonsten Aus-
flugsziele wie Perlen aufgereiht an einer
Schnur: das Elsass, Straburg, Freiburg,
Baden-Baden, Karlsruhe, Stuttgart und
der Schwarzwald mit Baiersbronn, Alpirs-
bach und Freudenstadt. Selbst Basel oder
der Bodensee liegen in Reichweite eines
Tagesausflugs. Und direkt vor Haustir
locken Rad- und Wanderwege.

Estwithiung der Dirwobnerrabien in Bibl:
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Wohnung 1

Wohnung 2

WOHNFLACHE

DIELE 12,50 m?
KUCHE 11,36 m?
WOHNEN 27,65 m?
SCHLAFEN 18,91 m?
KIND 15,26 m?
BAD 7,81 m?
WC 2,41 m?
ABSTELLRAUM 1,23 m?
TERRASSE

16,54 m2x 0,5 8,27 m?
GESAMT 105,40 m2

EG

WOHNFLACHE

DIELE 13,33 m2
KUCHE 11,19 m2
WOHNEN 27,65 m?
SCHLAFEN 18,91 m?
KIND 15,26 m?
BAD 7,81 m?
wcC 2,41 m?
ABSTELLRAUM 1,23 m?
TERRASSE

16,54 m2x 0,5 8,27 m?
GESAMT 106,06 m?2

.
\rr rrl
SN
STADTHAUS




Wohnung 3

Wohnung 4

WOHNFLACHE

DIELE 12,50 m?
KUCHE 11,36 m?
WOHNEN 27,65 m?
SCHLAFEN 18,91 m?
KIND 15,26 m?
BAD 7,81 m?
WC 2,41 m?
ABSTELLRAUM 1,23 m?
BALKON

16,54 m2x 0,5 8,27 m?
GESAMT 105,40 m2

1.0G

WOHNFLACHE

DIELE 13,33 m2
KUCHE 11,19 m2
WOHNEN 27,65 m?
SCHLAFEN 18,91 m?
KIND 15,26 m?
BAD 7,81 m?
wcC 2,41 m?
ABSTELLRAUM 1,23 m?
BALKON

16,54 m2x 0,5 8,27 m?
GESAMT 106,06 m?2

STADTHAUS




Wohnung 5

Wohnung 6

WOHNFLACHE

DIELE 12,50 m?
KUCHE 11,36 m?
WOHNEN 27,65 m?
SCHLAFEN 18,91 m?
KIND 15,26 m?
BAD 7,81 m2
WC 2,41 m2
ABSTELLRAUM 1,23 m?
BALKON

16,54 m2x 0,5 8,27 m?
GESAMT 105,40 m2

2.0G

WOHNFLACHE

DIELE 13,33 m?
KUCHE 11,19 m?
WOHNEN 27,65 m?
SCHLAFEN 18,91 m?
KIND 15,26 m?
BAD 7,81 m2
WC 2,41 m?
ABSTELLRAUM 1,23 m?
BALKON

16,54 m2x 0,5 8,27 m?
GESAMT 106,06 m?

STADTHAUS




MRt e AT Praktisch und spielerisch —
o R vom Keller bis zum Garten.
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bt o - y Zu jeder der sechs hellen Wohnungen ge-  Das schliisselfertige Wohnhaus mit sechs
--. g " A '_ hort ein Kellerraum im Untergeschoss—je ~ Garagen — pro Wohnung eine — wird in
B nach Wohnungstyp zwischen 13,5 und 18  Massivbauweise mit Unterkellerung ent-

Quadratmetern grof}. Im Waschraum mit  sprechend den 6rtlichen Bebauungsvor-
knapp 30 Quadratmetern Grundflache, schriften erstellt.

ist reichlich Platz fiir Waschmaschine und
Trockner. Der Fahrradkeller ldsst sich so-
wohl von innen als auch von auf3en tiber
eine kleine Treppe erreichen.

Die Zufahrt zu den Garagen, die Stellplat-
ze und der Weg zum Hauseingang wer-
den mit versickerungsfahigen Betonstei-
nen gepflastert. Der Anspruch ist klar,
sagt Initiator Thomas Mertz: ,,Es ist eben
ein typisches Intensivbau-Haus.“
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Immobilienb
Frank Lienhard

Berelchslelter U‘a s

'\
,,S1ch Wohlfuh

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Immobilienberaterin,
Andrea Jérger

Wir machen den Weg frei.

Wir haben ein Gesicht. Wir sprechen lhre Sprache. Wir sind fur Sie da und setzen uns rund um die
Immobilie fir lhre Bedurfnisse ein. Nutzen sie unsere Berater-Kompetenz, unser Engagement & Néhe.
Sicher, schnell & diskret. — Sprechen sie uns gerne an. Wir sind fir Sie da!
www.volksbank-buehl-immobilien.de

ENEE Volksbank Buhl EYd

Immobilien & Finanzierung

BERATUNGSCENTER Wir machen stark.

Volksbank Biihl, Beratungscenter Immobilien & Finanzierung, 77815 Buhl, Telefon 07223 985-330, immo@volksbank-buehl.de




